Zalacznik nr 1
do Ogtoszenia o konkursie
z dnia 23.09.2019 r.

Regulamin konkursu ofert na najem pomieszczen w Kino-Teatrze nwSyrena”

w Wieluniu
§ 1
POSTANOWIENIA OGOLNE
Organizatorem niniejszego konkursu ofert (zwanego dalej: konkursem) jest:
Wielunski Dom Kultury (dalej: Organizator)
Adres: ul. Krakowskie Przedmiescie 5, 98-300 Wielun
telefon: 43 843 86 40
e-mail: sekretariat@wdkwielun.pl

strona internetowa: www.wdkwielun.pl

Niniejszy dokument (zwany dalej: Regulaminem) okresla warunki skladania ofert na
najem pomieszczen w budynku Kino-Teatru »Syrena” (pietro I i pietro 1) w Wieluniu,
ulica Narutowicza 2.

Zasady konkursu okresla niniejszy Regulamin, ktéry wchodzi w zycie z dniem
rozpoczgcia konkursu i obowiazuje do czasu jego zakonczenia.

W celu prawidlowego przygotowania i zlozenia oferty, Uczestnik konkursu powinien
zapozna¢ sig z wszelkimi informacjami zawartymi w niniejszym Regulaminie.

Wszelkie zapytania zwiazane z konkursem moga by¢ zglaszane wylgcznie droga
elektroniczna na adres: sekretariat@wdkwielun.pl w terminie do dnia 27 wrzesnia 2019 r.
Odpowiedzi na zadane pytania zostang przestane najpozniej w terminie 3 dni roboczych
liczac od daty otrzymania zapytania.

Uczestnik konkursu moze byé wezwany w odpowiednim terminie do uzupelnienia badz
zlozenia wymaganych niniejszym postgpowaniem dokumentéw, pod rygorem
wykluczenia z udziatu w Konkursie.

Oceny ofert dokona Komisja Konkursowa (zwana dalej: Komisja), powolana przez
Dyrektora Wielufiskiego Domu Kultury w skladzie co najmniej 3 osdb, lgcznie
z Przewodniczacym.

Wszelkie koszty zwigzane z udzialem w konkursie ponosza Uczestnicy we wilasnym
zakresie i na wlasne ryzyko. Organizator nie zwraca zadnych kosztéw i nie ponosi zadnej
odpowiedzialnosci takze w przypadku uniewaznienia lub odwolania konkursu.

W postepowaniu konkursowym obowiazuje jezyk polski. Wszystkie wymagane elementy
dokumentacji konkursowej musza by¢ zlozone w jezyku polskim, chyba ze co innego
zostalo zastrzezone w ogloszeniu konkursie. /
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Wymagane dokumenty powinny byé przedstawione w formie oryginatu lub kopii
potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginalem, przez osobe lub osoby uprawnione do
reprezentowania Uczestnika konkursu, z wyjatkiem pelnomocnictwa do dzialania
w imieniu Uczestnika, ktory to dokument nalezy zlozy¢ w oryginale lub potwierdzony za
zgodnos¢ z oryginalem przez notariusza. Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym sa
skiadane wraz z thumaczeniem na jezyk polski.

Organizator zastrzega sobie prawo do dokonywania zmiany w zakresie stawianych przez
siebie wymagan bez obowigzku podania przyczyn zmiany, a takze prawo do
uniewaznienia konkursu do czasu podpisania umowy najmu w kazdym czasie bez
podawania przyczyny.

Organizator zastrzega sobie mozliwos¢ prowadzenia uzgodnien dotyczacych innych
warunkow niz cena, takich jak: koncepcja funkcjonowania pomieszczen.

O wynikach konkursu Uczestnicy zostana poinformowani poprzez zamieszczenia
ogloszenia na stronie internetowej wskazanej w § 1 pkt 1 niniejszego Regulaminu.

Wyloniony w ramach niniejszego naboru ofert Najemca, deklaruje podpisanie umowy
zgodnie z zalaczonym wzorem oraz stosowanie sie do wszelkich zasad porzadkowych
okreslonych w Regulaminie Kino-Teatru ,,Syrena”.

§2
PRZEDMIOT KONKURSU

Przedmiotem Konkursu jest wybor najkorzystniejszej oferty na najem pomieszczen
zlokalizowanych w budynku Kino Teatru ,Syrena” przy ulicy Narutowicza 2
w Wieluniu, zgodnie z wymaganiami zawartymi w niniejszym Regulaminie.

Z Uczestnikiem konkursu, ktorego oferta zostanie wybrana jako najkorzystniejsza,
zostanie podpisana umowa najmu na 1 rok.

Zalecane jest przeprowadzenie wizji lokalnej pomieszczen, po wczesniejszym
uzgodnieniu terminu z Organizatorem.

§3
ZLOZENIE OFERT

Oferta powinna by¢ umieszczona w zamknigtej kopercie i dostarczona do siedziby
Organizatora lub przestana na adres: Wielunski Dom Kultury, ul. Krakowskie
Przedmiescie 5, 98-300 Wielun, z dopiskiem ,, Oferta na najem pomieszczen w Kino-
Teatrze , Syrena” w Wieluniu przy ulicy Narutowicza 2.

Oferta winna zawieraé:

a) Oferowang ceng za wynajem pomieszczen;

b) Opis proponowanej dziatalnosci lokalu, w tym:



- proponowany program dzialalnosci poza gastronomicznej, bez mozliwosci dostepu
do pomieszczen interesantow;

¢) Aktualny wydruk z wihasciwego rejestru lub centralnej ewidencji i informacji
o dzialalnosci gospodarczej — wystawiony nie wczesniej niz 6 miesiecy przed
uplywem terminu skladania ofert:

d) Aktualne zaswiadczenie wlasciwego naczelnika Urzedu Skarbowego potwierdzajace,
ze Wykonawca nie zalega z oplacaniem podatkow, lub zaswiadczenie, ze uzyskat
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zaleglych
platnosci lub wstrzymanie w catosci wykonywania decyzji wlasciwego organu —
wystawione nie wezesniej niz 3 miesiace przed uplywem terminu skladania ofert:

e) Aktualne zaswiadczenie wlasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub
Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego potwierdzajace, ze wykonawca nie
zalega z oplaceniem skladek na ubezpieczenia zdrowotne i spofeczne, lub
potwierdzenie, Ze uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, lub
roztozenie na raty zalegtych platnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji
wlasciwego organu — wystawione nie wczesniej niz 3 miesiace przed uplywem
terminu sktadania ofert.

Oferty nalezy sklada¢ do dnia 30 wrzesnia 2019 r. do godz. 10.00 w sekretariacie
Wielunskiego Domu Kultury, ulica Krakowskie Przedmiescie 5 w Wieluniu lub droga
elektroniczna na adres: sekretariat@wdkwielun.pl .

Oferty, ktore wplynal po terminie nie zostana uwzglednione.

§ 4
WARUNKI UDZIALU W KONKURSIE

Podmiotami jakie moga bra¢ udziatl w konkursie sa osoby fizyczne lub osoby prawne
prowadzgce dzialalnos¢ gospodarcza.

Warunkiem udzialu w konkursie jest zlozenie oferty wedlug wzoru formularza
ofertowego wraz z wymaganymi zalacznikami.

Warunkiem udzialu w konkursie jest nie prowadzenie wobec Uczestnika konkursu
postepowania upadlosciowego, egzekucyjnego, restrukturyzacyjnego oraz, ze nie zostala
ogloszona jego upadtosc, restrukturyzacja badz likwidacja.

Pomieszczenia beda przeznaczone na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, poza
gastronomiczng, tzw. zamknieta, czyli bez mozliwosci dostgpu do pomieszczen
interesantow.

Kazdy z uczestnikow moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

Uczestnik konkursu, z ktérym zostanie podpisana umowa zobowigzany bedzie do
uiszczenia kaucji gwarancyjne;.



§5
KRYTERIA OCENY OFERT

. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Organizator bedzie kierowal si¢ czynszem za
wynajem pomieszczen, koncepcja funkcjonowania.

. Minimalny czynsz najmu nie moze by¢ nizszy niz 750,00 zlotych netto (stownie:
siedemset pigcdziesiat zlotych 00/100) za najmniejsze pomieszczenie i nie moze by¢
nizszy niz 850,00 zlotych netto (stownie: osiemset pig¢dziesiat ztotych 00/100) za
najwigksze pomieszczenie.

§6
ZAKONCZENIE KONKURSU OFERT

Organizator jest obowigzany niezwlocznie umiesci¢ wyniki konkursu na stronie
internetowej www.wdkwielun.pl

Uczestnikowi konkursu nie przyshiguje zadne roszczenie ani $rodki odwolawcze
przeciwko Organizatorowi z tytulu nie wybrania jego oferty lub uniewaznienia konkursu.

Organizator ma prawo do uniewaznienia lub odwotania konkursu ofert niezaleznie od
etapu postgpowania bez podawania przyczyny.

Integralng cze$¢ regulaminu stanowia:
a) Formularz ofertowy (zalgcznik nr 1),
b) Wzér umowy najmu (zatacznik nr 2),
¢) Rzuty pomieszczen - grafika (zatacznik nr 3).

Wszystkie informacje zawarte w regulaminie oraz zatacznikach do regulaminu sg dla
uczestnika konkursu wigzace.

L. 4
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Zatacznik nr 1 do Regulaminu konkursu ofert na najem lokalu
w Kino-Teatrze ,Syrena” w Wieluniu

FORMULARZ OFERTY

OFERTA NA WYNAJEM POMIESZCZEN
ZNAJDUJACYCH SIE W KINO-TEATRZE ,SYRENA”
PRZY UL. NARUTOWICZA 2 W WIELUNIU

(wypetniana komputerowo, maszynowo lub pisemnie drukowanymi literami)

Firma oraz adres prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej oferenta (osoby
fizyczne) albo nazwa lub firma wraz z
siedzibg (pozostate podmioty):

Numery NIPi REGON
oraz ponadto:

-w przypadku oséb fizycznych numer
PESEL

-w przypadku podmiotéw podlegajgcych
wpisowi do Krajowego Rejestru
Sgdowego — numer wpisu w tym rejestrze
lub innym wtasciwym rejestrze:

Adres korespondencyjny:

Telefon

fax

tel. komérkowy
e-mail

Szczegotowy opis przeznaczenia i wykorzystania pomieszczen:




Maksymalna liczba osob korzystajgcych z pomieszczen:

Planowane zmiany/aranzacja pomieszczen:

Proponowana stawka czynszu netto - miesieczny (bez VAT) za najem pomieszczeh
(stownie: ... )

Do formularza oferty zataczam wymagane dokumenty:
(w zaleznosci od statusu prawnego oferenta)

1. w_przypadku oséb fizycznych — wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej, kopie umowy spotki cywilnej (o ile taka zostata
zawarta),

2. w_przypadku pozostatych podmiotéw — odpis lub dokument rownowazny
z Krajowego Rejestru Sadowego lub innego wiasciwego rejestru,

Ponadto:

3. oryginat lub kopia potwierdzona przez oferenta za zgodnos$¢ z oryginatem
petnomocnictwa, udzielonego w formie pisemnej w przypadku umocowania
petnomocnika do zawarcia umowy.

Informacje o oferencie:

1. Krétki opis dotychczasowej dziatalnosci oferenta:

2. Dane personalne osoby/oséb uprawnionej/-nych do podpisania oferty wraz ze
stosownym petnomocnictwem, jezeli prawo do reprezentacji nie wynika wprost
z wtasciwego rejestru:

Imiona i nazwisko: _—



(w przypadku wigkszej liczby 0s6b uprawnionych - ich dane nalezy wpisa¢ na
dodatkowym zatgczniku)

W imieniu Oferenta zobowiazuje sie do:

przygotowania pomieszczenia bedacego przedmiotem najmu  do rodzaju
prowadzonej dziatalnosci na wiasny koszt w uzgodnieniu z Wynajmujgcym,

wptaty kaucji gwarancyjnej przed zawarciem umowy najmu,

wystawienia weksla wlasnego in blanco z poreczeniem zgodnie z umowa najmu,
zawarcia umowy najmu w ciggu 14 dni od ogtoszenia wynikéw konkursu ofert.

W imieniu Oferenta o$wiadczam, ze:

zapoznatam/-em sie¢ z zasadami wynajmu pomieszczen uzytkowych wymienionych
w regulaminie konkursowym, ktérego warunki przyjmuje bez zastrzezen oraz
z zataczonym projektem umowy, ktorej tre§¢ niniejszym akceptuje,

dokonatam/-em ogledzin pomieszczen, zapoznatam/-em sie z ich stanem
technicznym i akceptuje go,

nie zalegam z uiszczaniem podatkéw i optat do Urzedu Skarbowego i Burmistrza
Wielunia, a takze nie zalegam z uiszczaniem sktadek do Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych,

nie znajduje sie w opoZnieniu z naleznosciami na rzecz Gminy Wielun lub
Wieluriskiego Domu Kultury,

nie figuruje w rejestrze dtuznikow prowadzonym przez biura informagji
gospodarczych, o ktérych mowa w przepisach o udostepnieniu informagiji
gospodarczych,

nie toczg sig¢ przeciwko mnie postepowania egzekucyjne, ani postepowania
upadfosciowe lub restrukturyzacyijne,

znajduje si¢ w dobrej sytuacji finansowej, umozliwiajace;j nalezyte wykonanie
umowy,

wszelkie dane zawarte w niniejszej ofercie odpowiadajg rzeczywistosci i ztozone
zostaty przeze mnie zgodnie z prawda,

jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych oswiadczen.

Oswiadczam, Ze rozumiem, iz niewypetnienie wszystkich rubryk w formularzu
oferty, nieztozenie dokumentéw lub braki formalne oferty, moga skutkowaé
odrzuceniem oferty.

imiona i nazwiska oso6b sktadajacych oferte
w imieniu Oferenta oraz ich podpisy
(pieczed)

* niepotrzebne skresli¢
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Zatacznik nr 2 do Regulaminu konkursu ofert na najem lokalu
w Kino-Teatrze ,Syrena” w Wieluniu

UMOWA NAJMU NR ....coovennnneene

zawarta w dniu ... .ooee e roku w Wieluniu pomiedzy:

Wielunaskim Domem Kultury w Wieluniu, ul. Krakowskie Przedmiedcie 5, 98-300 Wielun,
wpisanym do rejestru instytucji kultury prowadzonego przez Gmine Wielun, posiadajgcym NIP:
832-10-42-242, Regon: 000281625,

reprezentowanym przez

a
............................................................................................................................................................... z siedzibag
Wi anmivinig » Wpisang do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy
Ala s s » -. Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS ...t , Pposiadajacg NIP: ..o, , Regon: ... ’
posiadajacq kapitat zaktadowy w wysokosci ... (stownie: ......... ), w catosci optacony.

reprezentOWanNa PrZez .....cccovveeeeeeeeeeeeeeeeeee e

zwang dalej Najemca,

0 nastepujacej tresci:

g1
Przedmiot umowy. Obowiazki Stron

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania Przedmiot Najmu w Kino-Teatrze ~Syrena” przy
ul. Narutowicza 2 w Wieluniu, znajdujacy sie w budynku nalezacym do Gminy Wielun,
a oddanym w uzytkowanie Wynajmujacemu.

2. Przedmiot najmu (dalej Pomieszczenia) sktadaja sie z:
a. Numer pomieszczenia 1A/1B korytarz o powierzchni 35,13 m?2,
b. pomieszczenia numer 2 o powierzchni 5,94m2,
pomieszczenia numer 3 o powierzchni 13,83 m?2
pomieszczenia numer 4 o powierzchni 10,48 m?
pomieszczenia numer 6 o powierzchni 9,27 m?2
pomieszczenia numer 7 o powierzchni 7,30 m?

pomieszczenia numer 8 o powierzchni 9,40 m?

o ™Mo oa n

pomieszczenia numer 9 o powierzchni 21,05 m?

pomieszczenia numer 10 o powierzchni 11,65 m?



10.

j- pomieszczenia numer 11 o powierzchni 26,7 m?2
k. pomieszczenia numer 12 o powierzchni 53,36 m2
I.  pomieszczenia numer 13 o powierzchni 65,23 m?2

Wynajmujacy zapewnia dostep do Pomieszczenn w dni robocze, w godzinach pracy kina tj. 8.00
- 22.00, a winnych dniach lub godzinach - po wczeséniejszym uzgodnieniu z Wynajmujacym.

Najemca zobowigzany jest zabezpieczy¢ dostep do pomieszczern wskazanych w ust. 2.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy tam wniesione
i pozostawione.

Strony postanawiaja, iz Przedmiot Najmu bedzie wykorzystywany wytgcznie na nastepujace
cele: (opis przedmiotu dziatalnosci z oferty) .......coooooovvoeeeeeeeceeeeeeees Najemca nie moze
bez zgody Wynajmujacego wyrazonej pisemnie pod rygorem niewaznosci, zmieni¢ koncepgji
funkcjonowania pomieszczen przedstawionej w ofercie.

Do obowiazkéw Najemcy nalezy biezace utrzymanie czystoéci wynajmowanych pomieszczen -
w tym mycie okien przynajmniej 1 raz w miesigcu oraz utrzymanie czystosci i porzadku
w czesciach wspdlnych.

Najemca jest uprawniony - po uprzednim uzyskaniu akceptacji Wynajmujacego udzielonej na
pismie pod rygorem niewaznosci, do zmian wygladu Pomieszczen, z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw i norm w tym budowlanych, przeciwpozarowych sanitarnych, etc.

Montowanie lub ustawianie w miejscach widocznych (w tym w oknach lub szybach okiennych)
jakichkolwiek reklam lub rzeczy oznaczonych logotypami lub reklamami, albo informacjami
0 jakimkolwiek charakterze wymaga kazdorazowo uprzedniej zgody Wynajmujacego udzielonej
na pismie pod rygorem niewaznosci. Wynajmujacy moze odméwic¢ zgody bez podania
przyczyny.

W przypadku stwierdzenia uszkodzeri przedmiotu najmu Najemca zobowiazuje sie do
natychmiastowej naprawy tych uszkodzen na wtasny koszt lub pokrycia szkody w petnej
wysokosci, niezaleznie od winy Najemcy. Wynajmujacy w przypadku niewykonania przez
Najemce tego obowigzku w wyznaczonym terminie, jest uprawniony do wytonienia - bez
uzyskiwania zgody sadu - w drodze konkursu ofert wykonawcy, ktory usunie zniszczenia
i przywroci stan poprzedni. Najemca zostanie obcigzony kwota kosztdw naprawy w petnej
wysokosci.

Strony wyfaczajg odpowiedzialno$¢ Wynajmujacego za wady Pomieszczen.

§2
Oswiadczenia

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest uprawniony do zawarcia niniejszej umowy.

Wynajmujacy oswiadcza, ze przedmiot najmu nie jest obciazony prawami oséb trzecich i nie
toczy si¢ w stosunku do niego zadne postepowanie sagdowe, egzekucyjne czy administracyjne.

Wynajmujacy os$wiadcza, ze jest podatnikiem czynnym podatku od towaréw i ustug (VAT).

Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny przedmiotu najmu oraz fakt, iz dostep
do Przedmiotu Najmu jest ograniczony (brak mozliwosci przyjmowania Klientéw, interesantéw,
poczty, itp.).

Najemca oswiadcza, Zze jest i przez caty okres trwania umowy bedzie pozostawat w dobrej
sytuacji finansowej oraz, ze na kazde zadanie Wynajmujacego dostarczy mu zgdane przez
Wynajmujacego dokumenty potwierdzajace dobra sytuacje finansowa, pod rygorem
rozwigzania umowy przez Wynajmujacego ze skutkiem natychmiastowym.

§3

Czynsz

Z tytutu uzywania Pomieszczen Najemca zobowiazuje sie do uiszczania Wynajmujgcemu
miesigcznego  czynszu najmu  w  wysokoSCi .o, zt netto (stownie:
............................................. ), powigkszonej o podatek VAT w wysokosci obowigzujacej w dniu
wystawienia faktury.



2. Strony potwierdzaja, iz z uwagi na fakt, ze budynek, w ktorym znajduje sie Lokal nie posiada
mozliwosci wydzielenia licznikow energii elektrycznej, ogrzewania i wody, a takze z uwagi na
fakt, iz Pomieszczenia nie posiadajg samodzielnych toalet - czynsz najmu obejmuje takze
koszty zuzycia energii elektrycznej oraz optaty za korzystanie z wody, kanalizacji i ogrzewania
oraz sprzatania wspolnych toalet. Z tego tez wzgledu, Wynajmujacemu, niezaleznie od prawa
do waloryzacji czynszu, przystuguje prawo zmiany wysokosci CZynszu zwigzanej ze zuzyciem
energii elektrycznej i wody oraz korzystaniem z kanalizacji i ogrzewania przez Najemce.
Zmiana moze by¢ dokonywana nie czesciej niz co pét roku i bedzie przeprowadzana zgodnie
z przepisem art. 685! k.c.

3. Niezaleznie od zmiany czynszu o ktérej mowa powyzej - zwigzanej z kosztami utrzymania
Lokalu, wysokos¢ czynszu bedzie zwiekszana kazdorocznie zgodnie ze zmiang wskaznika cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych publikowanych przez Gtdwny Urzad Statystyczny, nie mniej
jednak niz 2% rocznie. Pierwsza waloryzacja nastapi po roku od pierwszego dnia
obowigzywania umowy, wedle wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegty.
Aktualizacja czynszu nastepuje automatycznie bez potrzeby podpisywania aneksow lub
wypowiadania umowy i nie uprawnia Najemcy do rozwigzania umowy.

4. Przerwy w dostawie wody, cieplnej (c.0.) energii elektrycznej, spadek lub podwyzZszenie
napigcia oraz tacz teleinformatycznych (telefon, Internet) nie upowazniajg Najemcy do zgdania
obnizenia czynszu ani nie skutkujg roszczeniami odszkodowawczymi  przeciwko
Wynajmujgcemu.

5. Tytutem zabezpieczenia ewentualnych roszczen Wynajmujacego, mogacych wyniknaé
z realizacji Umowy - w szczegblnosci roszczen o zaptate zalegtego czynszu najmu lub optat
eksploatacyjnych oraz kosztéw usuniecia uszkodzer Pomieszczern lub jego wyposazenia
powstatych z winy Najemcy lub oséb trzecich - Najemca wptacit kaucje gwarancyjng
w wysokosci jednomiesiecznego czynszu netto powigkszonego o podatek VAT w obowigzujacej
w dniu wplaty stawce, przelewem na konto Wynajmujacego wskazane w wystawionej przez
Wynajmujacego nocie obcigzeniowej, w terminie 7 dni od dnia otrzymania przez Najemce noty
obcigzeniowej. Kaucja nie podlega oprocentowaniu, ale podlega waloryzacji - odpowiednio do
wartosci czynszu (zgodnie z ust. 3 powyzej). W przypadku skorzystania z kaucji lub jej
waloryzacji Najemca obowigzany jest na kazde wezwanie uzupetni¢ kaucje do aktualnie
obowigzujacej wysokosci w terminie 14 dni od wezwania.

§4

Ptatnosci

1. Najemca bedzie pfacit czynsz w terminie z géry do siédmego dnia kazdego miesigca na
podstawie wystawionej przez Wynajmujacego faktury, na wskazany na tej fakturze numer
konta.

2. Najemca upowazinia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu osoby
upowaznionej do ich odbioru, oraz ich przesytania w formie elektronicznej, na adres ..................

§5

Korzystanie z przedmiotu najmu

Najemca moze korzysta¢ z przedmiotu najmu w godzinach funkcjonowania kina, w szczegolnosci
dziatalno$¢ Najemcy nie moze by¢ uciazliwa dla innych podmiotéw korzystajacych z pozostatych
pomieszczen w budynku. Najemca zobowigzuje sie do prowadzenie zamknietej dziatalnosci, tzn.
bez mozliwosci dostepu do pomieszczeri interesantéw lub klientéw Najemcy. Wynajmujgcy jest
uprawniony do wydania Regulaminu Kina, do ktérego Najemca bedzie sie stosowat. Najemca nie
moze ujawnia¢ publicznie faktu prowadzenia dziatalnogci gospodarczej w najetych
pomieszczeniach, a takze ustanawiaC swojej siedziby, czy podawaé adresu najetych pomieszczen
jako adresu do korespondenciji.

§6
Adaptacje i modernizacje

1. Najemca moze dokona¢ modernizacji lub adaptacji przedmiotu najmu jedynie za wyrazong na
pismie (pod rygorem niewaznosci) uprzedniq zgodg Wynajmujacego oraz po uzyskaniu zgody
odpowiednich organéw (w przypadku, gdy zgoda taka jest wymagana przepisami prawa).
Prowadzenie ww. prac odbywa sie na wytaczny koszt i ryzyko Najemcy, bez obowigzku zwrotu
przez Wynajmujacego poniesionych przez Najemce naktadéw w przypadku rozwigzania lub
wygasnigecia umowy najmu.

2. Najemca zobowigzany jest do uzyskania akceptacji zmiany wystroju Pomieszczen
wynajmowanego z Wynajmujgcym.

3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za stan Pomieszczeh oraz ewentualne jego
uszkodzenia lub wady.
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4. Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ materialng za wszelkiego rodzaju uszkodzenia lub
zniszczenia jakichkolwiek elementéw wyposazenia, instalacji lub urzadzen technicznych.

5. Po zakoriczeniu umowy, Najemca jest obowiazany usunaé wszelkie adaptacje i przywrocicé stan
poprzedni lokalu, chyba ze Wynajmujacy na pi$émie pod rygorem niewaznosci wyrazi zgode na
przejecie Pomieszczen w aktualnym stanie,

87

Podnajem

Najemca nie jest uprawniony do oddawania catosci lub czeéci przedmiotu najmu w dzierzawe,
bezptatne uzywanie lub w podnajem, a takze upowazniania innych oséb do korzystania z lokalu
w jakimkolwiek celu.

§8

Obowigzywanie umowy

1. Przekazanie przedmiotu najmu nastapito w terminie wskazanym w protokole zdawczo-

odbiorczym.

2. Protokot zdawczo-odbiorczy, w tym protokét wyposazenia przedmiotu najmu stanowi zatgcznik
do umowy.

3. Umowe niniejszg zawarto na czas oznaczony 1 roku, w okresie od dnia ............ do dnia........... .

§9
Ubezpieczenie

1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za charakter, rodzaj, iloé¢ i jako$¢ przedmiotéw
i towaréw sktadowanych w Pomieszczeniach wynajmowanym na podstawie niniejszej umowy.

2. Najemca jest zobowigzany do ubezpieczenia wyposazenia przedmiotu najmu, wyposazenia
i towaréw tam sktadowanych na wiasny koszt od wszelkich zdarzen, w tym pozaru, zalania
i kradziezy.

§ 10
Rozwigzanie umowy

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku:
a) zniszczenia przez osoby trzecie przedmiotu najmu lub budynku, w ktérym znajduje sie
przedmiot najmu, w sposob uniemozliwiajacy korzystanie z nich,

b) wypowiedzenia lub rozwigzania umowy zawartej miedzy Gming Wielur (lub jej nastepcg
prawnym) a Wynajmujacym, ktérej przedmiotem jest budynek, w ktérym znajduje sie
przedmiot najmu,

c) korzystania przez Najemce z przedmiotu najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem,
w tym do dokonywania jakichkolwiek czynnosci prawnych lub faktycznych sprzecznych
z prawem lub dobrymi obyczajami albo zasadami wspdtzycia spotecznego,

d) dokonania przez Najemce zmiany przedstawionej w ofercie lub wskazane w § 1 ust. 5 Umowy
koncepcji funkcjonowania pomieszczen,

e) samowolnej adaptacji lub modernizacji przedmiotu najmu niezgodnie z Umowa,
f)  udostepnienia Pomieszczen innym podmiotom,

g) gdy przez swoje niewlasciwe zachowanie Najemca czyni ucigzliwym korzystanie z innych
pomieszczen w budynku,

h) wykorzystywania przez Najemce Pomieszczei do dziatalnodci o sprzecznej z prawem lub
powodujacej publiczne skargi lub zgorszenie, albo wplywajacej na obnizenie wartoéci
przedmiotu najmu lub budynku,

i) zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu za 2 petne okresy mimo wyznaczenia dodatkowego
terminu na zaptate,

j) umieszczenie w witrynach lub drzwiach Pomieszczen reklam, informacii, plakatow, etc.
bez zgody Wynajmujacego, w szczegdlnosci o charakterze pornograficznym, sprzecznych
z prawem, propagujacych tresci polityczne, powodujacych publiczne skargi lub zgorszenie,
wptywajacych na obnizenie wartosci Lokalu lub innych lokaléw w Budynku, itd.,

4



k)

m)

n)

niestosowania sie Najemcy do Regulaminu Kina lub innych polecen Wynajmujacego, po
uprzednim pisemnym wezwaniu do zaprzestania takich praktyk,

nienalezytego wykonywania niniejszej umowy w zakresie utrzymania czystoci i porzadku
publicznego,

ztozenia przez Najemce Ilub wobec Najemcy wniosku o wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego lub upadiodciowego albo wszczecia wobec Najemcy postepowania
egzekucyjnego,

braku uzupetnienia kaucji gwarancyjnej w terminie 14 dni od dnia wezwania Najemcy do
takiego uzupetnienia.

§11
Zwrot pomieszczen

W  przypadku rozwigzania umowy najmu przedmiot najmu zostanie przekazany
Wynajmujacemu najpézniej w dniu zakoriczenia stosunku najmu na podstawie sporzadzonego
przez Wynajmujacego protokotu zdawczo - odbiorczego.

Najemca upowaznia Wynajmujacego do jednostronnego objecia przedmiotu najmu na koszt
i ryzyko Najemcy, jezeli do wydania przedmiotu najmu nie dojdzie w przeciggu jednego
tygodnia od daty rozwigzania lub wygasniecia niniejszej umowy. Wynajmujacy ma w takim
przypadku prawo do opréznienia przedmiotu najmu oraz do wywozu wszystkich ruchomosci na
sktadowisko smieci na koszt Najemcy. Upowaznienie to nie zwalnia Najemcy z obowigzku
zwrotu przedmiotu najmu.

W razie ujawnienia w protokole zdawczo-odbiorczym przejecia przedmiotu najmu przez
Wynajmujacego jakichkolwiek uszkodzen przedmiotu najmu lub jego wyposazenia,
Wynajmujacy poinformuje Najemce o wysokosci kwoty niezbednej do ich usuniecia oraz
potraci te kwote oraz ewentualne koszty przywrocenia przedmiotu najmu do stanu
poprzedniego z kaucji gwarancyjnej, o ktérej mowa w § 3 ust.4. Jezeli kwota kaucji nie
wystarczy na pokrycie tych kosztéw, Najemca zobowigzany jest pokry¢ koszty ponad te kwote
w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania od Wynajmujacego.

Po przekazaniu Wynajmujacemu przedmiotu najmu Wynajmujacy zwréci Najemcy kaucje
gwarancyjng o ktérej mowa w § 3 ust.4. po potraceniu z niej kosztéw, o ktérych mowa
powyzej oraz zalegtego czynszu najmu lub ostatecznie rozliczonych optat eksploatacyjnych.

§12
Kary umowne

Najemca zaptaci kare umowng za:

a. opbznienie w zwrocie pomieszczerh po ustaniu stosunku najmu w wysokosci 100%
umownego czynszu okreslonego zgodnie z § 3 ust. 1, zwaloryzowanego zgodnie z § 3 ust.
3 za kazdy rozpoczety dzien opdZnienia,

b. rozwigzanie umowy bez wypowiedzenia przez Wynajmujacego z przyczyn, o ktérych mowa
w § 10 lit. c-l niniejszej umowy, w wysokosci trzymiesiecznego czynszu.

Wynajmujacy bedzie uprawniony do dochodzenia roszczen przekraczajacych zastrzezone kary
umowne na zasadach ogdlnych, niezaleznie od naliczonych kar.

§13

Postanowienia koncowe

Zmiany i uzupetnienia oraz rozwigzanie lub odstapienie od niniejszej umowy wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Najemca bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego nie jest uprawniony do dokonywania
jakichkolwiek potraceri lub przeniesienia lub przelewu praw wynikajacych z umowy na podmiot
trzeci.

W granicach wyznaczonych przez bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa, niewaznosé lub
bezskuteczno$¢ ktéregokolwiek z postanowien Umowy, pozostaje bez wplywu na waznogé
pozostatych postanowien Umowy. Strony zgodnie postanawiaja, iz wykladnia postanowien
niewaznych lub bezskutecznych bedzie dokonywana w ten sposéb, aby zachowad ich waznoéé
lub skutecznos¢ przy zachowaniu woli stron z tych postanowien wynikajacych. W przypadku
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uznania niektérych postanowien Umowy za niewazne lub bezskuteczne Strony zgodnie
postanawiaja, iz wszelkie inne postanowienia beda interpretowane w ten sposob, aby zachowaé
W najwyzszym mozliwym stopniu zamiar stron wynikajacy z wprowadzenia do umowy
niewaznego lub bezskutecznego postanowienia.

4. Wszelkie spory wynikajace ze stosunku najmu beda poddane pod rozstrzygniecie sadu
wiasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

5. W zakresie nieunormowanym niniejsza umowag zastosowanie majg przepisy kodeksu cywilnego.

6. Umowe niniejszg sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Zatgczniki:

1) Dokumenty z Centralnej Ewidencji Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub wlasciwego
rejestru Najemcy

2) Protokot wydania Lokalu

3) Potwierdzenie wptaty kaucji gwarancyjnej
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