UMOWA NAJMU NR

ZaWara WA o vieoiorvinssins: roku w Wieluniu pomigdzy:

Wielunskim Domem Kultury w Wieluniu, ul. Krakowskie Przedmiescie 5, 98-300 Wielun,
wpisanym do rejestru instytucji kultury prowadzonego przez Gming Wielun, posiadajacym
NIP: 832-10-42-242, Regon: 000281625, reprezentowanym przez Elzbiet¢ Kalinska

zwanym dalej Wynajmujacym,

zwang dalej Najemca,
0 nastepujacej tresci:

§1
Przedmiot umowy
1. Wynajmujacy podnajmie Najemcy pomieszczenia w nieruchomosci polozonej przy ul.
Krélewskiej 1 w Wieluniu o powierzchni catkowitej 153 m 2, znajdujace si¢ w budynku
nalezacym do Gminy Wielun, a oddanym w najem Wynajmujgcemu.

2. Przedmiot najmu skiada si¢ z trzech pomieszczen oraz kuchni i WC. Plan przedmiotu
najmu stanowi zalacznik do niniejszej umowy.

§2
Oswiadczenia
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze wiasciciel nieruchomoscei - Gmina Wielun, wyrazita zgode
na oddanie czesci nieruchomoscei stanowigeej przedmiot niniejszej umowy w podnajem.
2. Wynajmujacy oswiadcza, ze przedmiot najmu nie jest obcigzony prawami oséb trzecich i
nie toczy si¢ w stosunku do niego zadne postgpowanie sadowe, egzekucyjne czy
administracyjne.

Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest platnikiem podatku od towaréw i ustug VAT.

Najemca oswiadcza, ze jest patnikiem podatku od towaréw 1 ustug VAT.

Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny przedmiotu najmu.

Najemca o$wiadcza, Ze jest i przez caly okres trwania umowy bedzie pozostawal w dobre]
sytuacji finansowej oraz ze na kazde zadanie Wynajmujgcego dostarczy mu wskazane
przez Wynajmujgcego dokumenty potwierdzajace dobra sytuacj¢ finansowa — w
szczegolnosci zaswiadczenia o braku zaleglosci w podatkach lub skladkach na
ubezpieczenia spoleczne.
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7. W przypadku uszkodzenia przedmiotu najmu Najemca zobowiazuje si¢ do jego naprawy
na wiasny koszt lub pokrycia szkody w pelnej wysokosci.

8. Strony wylaczaja odpowiedzialnos¢ Wynajmujacego za wady przedmiotu Umowy. W
przypadku ujawnienia takich wad - Najemca jest zobowigzany zawiadomi¢
Wynajmujacego o takich wadach, a w przypadku ich nieusunigcia przez Wynajmujacego
w terminie nie krotszym niz 30 dni, Najemca uprawniony bedzie do rozwigzania umowy
bez wypowiedzenia.
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§3

Czynsz
Z tytulu uzywania Lokalu Najemca zobowigzuje si¢ do uiszczania miesiecznego czynszu
najmu w wysokosei ... zl netto powigkszonej o podatek VAT w wysokosci

obowiazujgcej w dniu wystawienia faktury.

Niezaleznie od czynszu Najemca bedzie ponosil biezace koszty mediow (woda
/ciepto/prad/wywoz odpadow i Scieki).

Pomieszczenia bedgce przedmiotem najmu posiadajg zainstalowane liczniki rejestrujace
zuzycie wody, ciepla i pradu. Wynajmujacy bedzie refakturowal na Najemce koszty jakie
bedzie ponosit w zw1azku z oplatami za media. Wynajmujacy bedzie refakturowal koszty
jakie poniesie za wywéz odpadow.

Wysokos$¢ czynszu bedzie zwigkszana kazdorocznie zgodnie ze zmiang wskaznika cen
towarow 1 ushug konsumpcyjnych publikowanych przez GUS, jednak nie mniej niz 2%
rocznie. Pierwsza waloryzacja nastagpi po roku od pierwszego dnia obowigzywania
Umowy.

Tytulem zabezpieczenia ewentualnych roszczen Wynajmujacego, mogacych wynikngé z
realizacji Umowy — w szczegolno$ci roszezen o zaplate zaleglego czynszu najmu lub
optat eksploatacyjnych oraz kosztow usuniecia uszkodzen Lokalu lub jego wyposazenia
ze wzgledu na okolicznosci po stronie Najemcy lub 0sob trzecich Najemca wplaci kaucje
gwarancyjng w  wysokosci jednomiesigeznego  czynszu przelewem na konto
Wynajmujacego wskazane w wystawionej przez Wynajmujacego nocie obciazeniowej, w
terminie 7 dni od dnia otrzymania przez Najemce noty obcigzeniowej. Kaucja nie podlega
oprocentowaniu. Najemca ma obowigzek natychmiastowego uzupelnienia Kaucji w
kazdym przypadku, gdy Wynajmujacy dokona potracenia z Kaucji swoich wierzytelnosci.
Brak uzupelnienia Kaucji mimo wyznaczenia przez Wynajmujacego terminu do jej
uzupelnienia — powoduje automatyczne rozwigzanie niniejszej Umowy.

§4
Platnosci

Najemca begdzie placit miesigczny czynsz w terminie z gory do dziesigtego dnia kazdego
miesigca na podstawie wystawionej przez Wynajmujacego faktury, na wskazany na tej
fakturze numer konta.

Najemca bedzie oplacal naleznosei z tytulu mediéw w terminie 7 dni od dnia wystania
faktury obciazajacej, ktérej kwota zostanie obliczona zgodnie z S 3 ust. 3 na wskazany na
tej fakturze numer konta.

Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu osoby
upowaznionej do ich odbioru, oraz ich przesylania w formie elektronicznej, na
adres......cooeviiiiiiiiiias

§5
Korzystanie z przedmiotu najmu

Najemca moze korzysta¢ z przedmiotu najmu w celach zwigzanych z prowadzeniem
dzialalnosci gospodarczej o niskiej ucigzliwosci dla otoczenia w godzinach 7.00 -22.00,

W szczegolnoscei dzialalno$¢ Najemey nie moze:

a. by¢ uciazliwa dla innych podmiotéw korzystajacych z pozostatych pomieszezen w

budynku.



b. narusza¢ dobrych obyczajow, uczu¢, w tym religijnych

c. nie bedzie dotyczyé dzialalnosci powszechnie uznawane za niebezpieczng (w tym
zwigzang z materiatami tatwopalnymi, wybuchowymi, itp.)

W przypadku naruszenia ciszy nocnej wskazanej powyzej, albo gdy dziatalnos¢ Najemcy,
choéby posrednio, bedzie ucigzliwa dla otoczenia — Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe
po wyznaczeniu Najemcy 7 dniowego terminu do usunigcia naruszen. W przypadku
powtarzajacych sie naruszen — Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem
natychmiastowym bez wyznaczania dodatkowego terminu.

Zabrania sie Najemcy umieszczenia lub przechowywania w Przedmiocie Najmu:
a. Materialéw wybuchowych
b. Materiatow tatwopalnych

Zabrania si¢ Najemcy umieszczania w witrynie Przedmiotu Najmu — od strony ulicy .....
rzeczy, w tym plakatéw lub witrazy, o tresci lub formie sprzecznej z dobrymi obyczajami
lub prawem. Wynajmujgcy moze nakaza¢ Najemcy usunigcie takich rzeczy w terminie nie
dhuzszym niz 7 dni pod rygorem rozwiazania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

§ 6

Adaptacje i modernizacje

Najemca moze dokona¢ modernizacji lub adaptacji przedmiotu najmu jedynie za wyrazong
na pismie zgodg Wynajmujgcego (pod rygorem niewaznosci) oraz po uzyskaniu zgody
odpowiednich organéw (w przypadku gdy zgoda taka jest wymagana przepisami prawa).
Prowadzenie ww. prac odbywa si¢ na wylaczny koszt i ryzyko Najemcy, bez obowigzku
zwrotu przez Wynajmujacego poniesionych przez Najemcg nakladéw w przypadku
rozwiazania lub wygasnigcia umowy najmu.

Najemce obciazajg wszelkie koszty zwigzane z uzytkowaniem przedmiotu najmu, a w
szczegblnosei nie przeniesione wyraznie na Wynajmujacego w niniejszej Umowie koszty
wykonywania napraw i konserwacji przedmiotu najmu oraz urzadzen stanowigcych jego
wyposazenie i zwigzanych z nim na stale, a takze instalacji alarmowej, ppoz. oraz
wentylacyjnej i schtadzajacej. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za stan Lokalu
oraz ewentualne jego uszkodzenia lub wady.

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ materialng za wszelkiego rodzaju uszkodzenia
lub zniszczenia jakichkolwiek elementow wyposazenia, instalacji lub urzadzen
technicznych.

Po zakonczeniu umowy, Najemca jest obowigzany usuna¢ wszelkie adaptacje i przywroci¢
stan poprzedni lokalu, chyba ze Wynajmujacy na pismie pod rygorem niewaznosci wyrazi
zgode na przejecie lokalu w aktualnym stanie.

Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie jest uprawniony do montazu w Przedmiocie
Najmu jakichkolwiek rzeczy, urzadzen lub mediow wymagajacych ingerencji w strukture
Przedmiotu Najmu.



§7
Podnajem
Najemca nie jest uprawniony do oddawania catosci lub czesci przedmiotu najmu w dzierzawe,
bezplatne uzywanie lub w podnajem, a takze upowaznia¢ innych osob do korzystania z lokalu
w jakimkolwiek celu.

§ 8
Obowigzywanie umowy
1. Przekazanie przedmiotu najmu nastapilo w terminie wskazanym w protokole zdawczo-
odbiorczym.
2. Protokdl zdawczo-odbiorczy, w tym protokél wyposazenia przedmiotu najmu stanowi
zalacznik do umowy.
3. Umowe niniejszg zawarto na czas 0znaczony ......... lat.

§ 9
Ubezpieczenie

1. Wynajmujagcy nie ponosi odpowiedzialno$ci za charakter, rodzaj, ilos¢ i jakos¢
przedmiotéw i towaréw sktadowanych w Lokalu wynajmowanym na podstawie niniejszej
umowy.

2. Najemca jest zobowiazany do ubezpieczenia przedmiotu najmu wraz z wyposazeniem na
wlasny koszt na sume ubezpieczenia nie nizszg niz 300°000 zt od wszelkich zdarzen w tym
od ryzyka pozaru, zalania, kradziezy z wlamaniem, kradziezy, dewastacji

3. Za uszkodzenia lub utrat¢ mienia Najemcy spowodowane zdarzeniami losowymi,
dzialaniami tzw. ,,sit wyzszych™ (pozaru, kradziezy, zalania itp.), a takze zachowaniem
0s0b trzecich Wynajmujgcey nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci.

4. Najemca jest obowigzany przez caly okres trwania umowy posiadac¢ zawarte ubezpieczenie
odpowiedzialnosei cywilnej obejmujgce w szezegdlnosci ryzyko uszkodzenia Przedmiotu
Najmu, budynku lub lokali sasiednich na kwote nie nizsza niz 1 000 000,00 zi.

§ 10
Rozwigzanie umowy

1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, w
przypadku:
a.  zniszczenia przez osoby trzecie przedmiotu najmu lub budynku, w ktorym znajduje
si¢ przedmiot najmu, w sposéb uniemozliwiajgcy korzystanie z nich,

b.  korzystania przez Najemce¢ z przedmiotu najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem,
w tym do dokonywania jakichkolwiek czynnosci prawnych lub faktycznych
sprzecznych z prawem lub dobrymi obyczajami albo zasadami wspolzycia
spolecznego;

c.  samowolnej adaptacji lub modernizacji przedmiotu najmu niezgodnie z Umowa;

udostepnienia Lokalu innym podmiotom w jakiejkolwiek formie i na jakiejkolwiek
podstawie;

e.  gdy przez swoje niewlasciwe zachowanie Najemca czyni ucigzliwym korzystanie z
innych pomieszczen w budynku;
f.  wykorzystywania przez Najemcg lokalu do dzialalnosci o sprzecznej z prawem lub

powodujacej publiczne skargi lub zgorszenie, wplywajacej na obnizenie wartosci
przedmiotu najmu lub budynku;

g. wypowiedzenia lub rozwigzania umowy najmu zawartej miedzy Gming Wielun (lub
jej nastepcag prawnym) a Wynajmujacym, ktorej przedmiotem jest budynek, w
ktorym znajduje si¢ przedmiot najmu;



h. zalegania przez Najemce z zaplatg czynszu za 2 petne okresy mimo wyznaczenia
dodatkowego terminu na zaplate;

i. powziecia przez Wynajmujacego informacji o zlej sytuacji finansowej Najemcy, w
szczegoOlnoscei o stratach z dzialalnosci gospodarczej lub zloZenia wniosku o
wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego lub upadlosciowego, rozpoczgcia
likwidacji, obnizenia kapitatu zakladowego, powzigcia informacji o bezskutecznej
egzekucji w stosunku do Najemcy lub 0sob go reprezentujgcych, braku ztozenia
przez Najemce wyczerpujgcych wyjasnien lub harmonogramu splaty zadtuzenia
wobec Wynajmujacego w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego, niedorgczenia
Wynajmujacemu na jego zadanie dokumentow potwierdzajacych dobrg sytuacje
finansowg Najemcy:

j. umieszczenie w witrynach lub drzwiach Lokalu reklam, informacji, plakatow, etc. o
charakterze pornograficznym, sprzecznych z prawem, propagujqcych tresci
polityczne, powodujgcych publiczne skargi lub zgorszenie, wplywajacych na
obnizenie warto$ci Lokalu lub innych lokalow w Budynku, itd.;

§11
Zwrot lokalu

W przypadku rozwmzama umowy najmu przedmiot najmu zostanie przekazany
Wynajmujgcemu najpozniej w dniu zakonczenia stosunku najmu na podstawie
sporzgdzonego przez Wynajmujacego protokotu zdawczo - odbiorczego.

Najemca nieodwotalnie upowaznia Wynajmujacego do jednostronnego objf;cia
przedmiotu najmu na koszt i ryzyko Najemcy, jezeli do wydania przedmlotu najmu nie
dojdzie w przeciggu jednego tygodnia od daty rozwigzania lub wygasmf;ma niniejszej
umowy. Upowaznienie obejmuje prawo Wynajmujacego do oproznlema przedmiotu
najmu oraz do wywozu wszystkich ruchomosci na sktadowisko $mieci na koszt Najemcy.
Upowaznienie to nie zwalnia Najemcy z obowiazku zwrotu przedmiotu najmu.

W razie ujawnienia W protokole zdawczo-odbiorczym przejgcia przedmiotu najmu przez
Wynajmujgcego jakichkolwiek uszkodzen przedmiotu najmu lub jego wyposaZenia
Wynajmujacy poinformuje Najemce o wysokosci kwoty niezbgdnej do ich usuni¢cia oraz
potraci t¢ kwote oraz ewentualne koszty przywrocenia przedmiotu najmu do stanu
poprzedniego z kaucji gwarancyjnej, o ktorej mowa w S 3 ust. 5. Jezeli kwota kaucji nie
wystarczy na pokryme tych kosztow, Najemca zobowigzany jest pokry¢ koszty ponad te
kwote w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania od Wynajmujgcego.

Po przekazanlu Wynajmujgcemu przedmiotu najmu WynaJmUchy zwroci Najemcy kaucje
gwarancyjng o ktorej] mowa w S 3 ust. 5 po potraceniu z niej kosztow, o ktérych mowa
powyzej oraz zaleglego czynszu najmu lub optat eksploatacyjnych w terminie 3 miesigcy
od dnia protokolarnego przekazania Lokalu.

§12
Kary umowne
. Najemca zaptaci kar¢ umowng za:
a. op6znienie w zwrocie lokalu po ustaniu stosunku najmu w wysokosci 5% umownego

czynszu okreslonego zgodme z § 3 ust. 1, zwaloryzowanego zgodnie z S § ust. 4 za
kazdy rozpoczety dzien opdznienia,

b. rozwigzanie umowy bez wypowiedzenia przez Wynajmujgcego z przyczyn, o ktorych
mowa w § 10 ust. 1 lit. b-f i lit. h-j-6 niniejszej umowy, w wysokosci
jednomiesigcznego czynszu.

. Wynajmujacy bedzie uprawniony do dochodzenia roszezen przekraczajgcych zastrzezone
kary umowne na zasadach ogélnych, niezaleznie od naliczonych kar.

§13 .y



Postanowienia koncowe

. Zmiany 1 uzupelnienia oraz rozwigzanie lub odstapienie od niniejszej umowy wymagaja
formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. Najemca bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego nie jest uprawniony do
dokonywania jakichkolwiek potrgcen lub przeniesienia praw wynikajgcych z umowy na
podmiot trzeci.

. W granicach wyznaczonych przez bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa, niewaznosé
lub bezskutecznos¢ ktoregokolwiek z postanowien Umowy, pozostaje bez wplywu na
wazno$¢ pozostalych postanowien Umowy. Strony zgodnie postanawiaja, iz wykladnia
postanowien niewaznych lub bezskutecznych bedzie dokonywana w ten sposob. aby
zachowa¢ ich waznos¢ lub skutecznos$¢ przy zachowaniu woli stron z tych postanowien
wynikajacych. W przypadku uznania niektérych postanowien Umowy za niewazne lub
bezskuteczne Strony zgodnie postanawiaja, iz wszelkie inne postanowienia bedg
interpretowane w ten sposob, aby zachowa¢ w najwyzszym mozliwym stopniu zamiar stron
wynikajacy z wprowadzenia do umowy niewaznego lub bezskutecznego postanowienia.
Wszelkie spory wynikajace ze stosunku najmu bedg poddane pod rozstrzygniecie sadu
wlasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

. W zakresie nieunormowanym niniejszag umowg zastosowanie maja przepisy kodeksu
cywilnego, w szczego6lnosci przepisy 0 umowie najmu.

. Umowe niniejszg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

Zalaczniki:
1. Pelnomocnictwo
2. Plan przedmiotu najmu
3. Protokét zdawczo-odbiorczy
4. Kopia polisy ubezpieczeniowej

Wynajmujacy Najemca



